Stan na dzien sporzgadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 01.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
przedsiewziecia deweloperskiego

APARTAMENTY SZTABOWA
przy ulicy Sztabowej 13 i 15, w Warszawie

Sporzgdzono zgodnie 7 ustawq 7 dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 7 2024 r. poz. 695).

Wersja 4



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Matheo Invest Balcerek spdétka komandytowa 1z siedzibg
w Warszawie przy ul. Mikotaja Kopernika 5/10, 00-367 Warszawa, wpisana
Deweloper do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0001005354
Adres ul. Mikotaja Kopernika nr 5/10, 00-367 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 1132874423 REGON: 147151328

Numer telefonu

+48 787 510 090

Adres poczty
elektronicznej

sprzedaz@matheoinvest.com

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

apartamentysztabowa.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

uzytkowanie

Adres ul. Bezowa, 10-687 Klebar
Data rozpoczecia 16.08.2021 .

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na 21.12.2023 .

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres ul. tukowska 39, 04-113 Warszawa
Data rozpoczecia 08.06.2015r.
Data wydania decyzji o 14.12.2016 .

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Bezowa, 10-687 Klebark Maty

Data rozpoczecia

16.08.2021 r.




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

21.12.2023 r.

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE

DOTYCZACE
PRZESTRZENNEGO TERENU

GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Warszawa, ul. Sztabowa 13, dziatka ewidencyjna nr 7 z obrgbu 3-04-16
Warszawa, ul. Sztabowa 15, dziatka ewidencyjna nr 6 z obrgbu 3-04-16

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane w cato$ci na ww. dziatkach
ewidencyjnych bez podzialu budowy kazdego budynku na odrebne zadania
inwestycyjne.

Numer ksiegi wieczystej

WA6M/00216997/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomogci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji sa potozone obiekty, ktorych funkcjonowanie moze
generowac ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne lub inne wplywajace na
warunki zycia (w nawiasie podano przyblizong odlegtos¢ obiektu od inwestycji):
— transformatory (najblizszy 154 m),

— tory tramwajowe (najblizsze 154 m),

— ulica Grochowska (268 m),

— Szkota Podstawowa nr 215 im. Piotra Wysockiego (294 m),

— zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy: Wydawnictwo Cyklady (352 m),
— przewody rurowe cieptownicze (najblizsze 421 m),

— Niepubliczna Policealna Szkota Artystyczna Akademia Filmu i Telewizji (462 m),
— stacja paliw (466 m),

— zespot dystrybutordw paliwa (530 m),

— podstacja elektroenergetyczna (najblizsza 632 m),

— zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy: Dukiewicz Sp. J. (645 m),

— zespot transformatordw (726 m),

— XXII Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Marii Sktodowskiej-Curie (729 m),

— stupy energetyczne najwyzszego i wysokiego napiecia (najblizszy 736 m),

— zajezdnia lub baza transportowa: Ostrobramska (747 m),

— podstacja elektroenergetyczna (763 m),

— Kosciot Rzymskokatolicki pw. Narodzenia Panskiego (767 m),

Szkota Podstawowa nr 374 (771 m),




— Spoteczna Szkota Podstawowa nr 10 (779 m),
— linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (najblizsza 797 m),

stacja paliw (832 m),

— Szkota Podstawowa nr 163 (879 m),

— Szkota Podstawowa nr 401 (927 m),

zespot dystrybutordw paliwa (850 m),

Kosciét Rzymskokatolicki pw. Najczystszego Serca Maryi (885 m),
zbiornik na ciecz (w odlegtosci ok. 891 m od inwestycji),

Prywatna Szkota Podstawowa nr 114 (957 m).

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na terenie objetym

przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XC/2662/2010 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 23
wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obszaru  Goclawka
Potnocnego (Mazow. z 2010 r. Nr 201,
poz. 5771; zm.: Mazow. z 2010 r. Nr
201, poz. 5782 oraz z 2022 r. poz.

12419.), zwana dalej ,,Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego”

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Teren 21 MN/MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej z zakresu doméw
w typie kamieniczek zawierajacych od
4 do maksymalnie 8 mieszkan

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy dziatki budowlanej — 1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej — 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

16m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny ~ procent
biologicznie  czynnej
budowlanej — 35%

powierzchni
dla  dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60m
powierzchni uzytkowej mieszkania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W  zakresie ochrony przed hatasem
i okreslenia standardu akustycznego
terendow ustala si¢, ze w rozumieniu
przepisow Prawa ochrony $rodowiska
tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MW, nalezy traktowac
jako tereny przeznaczone "na cele
mieszkaniowe".

Ustala si¢ ochrong¢ wod podziemnych

poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie
wptyngc¢ na stan tych wad;




2) obowigzek podtgczania do sieci
wodociggowej i  kanalizacyjnej

wszystkich realizowanych
obiektéw, w ktérych ma by¢
instalacja wodociggowa
i kanalizacyjna;

3) nakaz odprowadzania waod
opadowych do gruntu po ich
podczyszczeniu, lub na
powierzchnie  gruntu  zgodnie

z przepisami szczegdlnymi;

4) zastosowanie nawierzchni  nie
przepuszczalnych na dojazdach do
budynkéw w granicach dziatek
budowlanych oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Dla terenéow potozonych w strefach
potencjalnego  oddzialywania  tras
komunikacyjnych, ustala sig:

a) dla istniejgcej zabudowy @z
pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi zastosowanie
rozwigzan technicznych
zapewniajacych wtasciwy klimat
akustyczny wewngatrz pomieszczen

jak okna i drzwi balkonowe o
zwiekszonej izolacyjnosci, Sciany
kurtynowe, wyciszenia
stropodachéw;

b) dla zabudowy lokalizowanej,
obowigzek realizacji w strefie
potencjalnej  ucigzliwosci  ulicy

zabudowy ustugowej, a w ich cieniu
akustycznym budynkéw o funkcji
chronionych, w ktérych poprzez
rozplanowanie funkcji pomieszczen
jak wykluczenie lokalizacji sypialni
od strony ulic oraz stosowanie
rozwigzan projektowych i
technicznych takich jak rozglifienia
elewacji, Sciany kurtynowe,
stolarke o podwyiszonej
izolacyjnosci, zapewni sie wtasciwy
klimat akustyczny wewnatrz
pomieszczen.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych




Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Wjazd na teren z ulicy 28KD-D
(Lysogorskiej) i 6KD-L (Sztabowej)
oraz 25KD-D (Beskidzkiej).

Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej
obslugujacej teren objety planem,
w sktad, ktérego wchodza:

ulice stanowigce elementy
podstawowego miejskiego uktadu
drogowo-ulicznego oraz petnigce
funkcje ponadlokalne w stosunku
do obszaru objetego planem:

1)

a)

b)

d)

projektowana Trasa "Olszynki
Grochowskiej" (zwana dalej
TOG) - klasa ulicy: gtéwna ruchu
przyspieszonego - oznaczona na
rysunku planu symbolami 1KD-
GP i 2KD-GP, dla ktorej
wyznacza sie linie
rozgraniczajgce i okresla ich
szeroko$é: od 45,0m przy
potnocnej granicy planu do
82,0m przy potudniowej granicy
planu zgodnie z rysunkiem

planu;
informuje sie, ze Trasa Olszynki
Grochowskiej bedzie

realizowana w  przysztosci
zgodnie z zapisem w Planie
Wojewddztwa Mazowieckiego
(uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego
nr 65/2004 z dnia 7 czerwca
2004r.);

ul. Szaseréw - klasa ulicy:
zbiorcza - oznaczona na rysunku
planu symbolem 3KD-Z, dla
ktorej wyznacza sie linie
rozgraniczajgce i okresla ich
szeroko$¢ od 30,0m przy 5KD-L
(26tkiewskiego) do 37,0m przy
2KD-GP  (TOG) zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie przejscia trasy
komunikacyjnej 2KD-GP (TOG)
w dwodch poziomach (gérg lub

dotem) w miejscach
wyznaczonych  na  rysunku
planu;

dla ulicy zbiorczej 3KD-Z, ustala
sie skrzyzowania z ulicami
poprzecznymi  w  miejscach
wyznaczonych  na  rysunku
planu;

realizacje nowego zjazdu na
dziatke z ulicy gtéwnej i zbiorczej
dopuszcza sie tylko w przypadku




2)

braku mozliwosci innego
rozwigzania obstugi tej dziatki;

uktad ulic lokalnych, dojazdowych

ciggow pieszo-jezdnych

obstugujacych obszar planu:

a)

b)

d)

h)

ul. Szaserow - od wschodniej
granicy 2KD-GP (TOG) do 10KD-
L (Olszynki Grochowskiej) -
oznaczona na rysunku planu
symbolem 4KD-L, szer. w L.r. na
catej dtugosci 37,0m;

ul. Zétkiewskiego od poétnocnej
do potudniowej granicy obszaru
objetego planem - oznaczona na
rysunku planu symbolem 5KD-L,
szer. w lLr. 12,0m do 15,0m
zgodnie z rysunkiem planu;

ul. Sztabowa od wschodniej
granicy 1KD-GP (TOG) do 10KD-
L (Olszynki Grochowskiej) -
oznaczona na rysunku planu
symbolem 6KD-L, szer. w Lr.
11,0m do 24,0m zgodnie
z rysunkiem planu;

ul. Makowska (od ul. Olszynki
Grochowskiej do granicy
obszaru objetego planem) -
oznaczona na rysunku planu
symbolem 7KD-L, szer. w L.r. od
17,0m do 23,0m zgodnie
z rysunkiem planu;

ul. Pabianicka (od granicy
obszaru opracowania do ul.
Kresowej)- oznaczona na
rysunku planu symbolem 8KD-L,
szer.w l.r. 15,0i12,0m, zgodnie
z rysunkiem planu, ktdéra jest
objeta strefg ochronng KZ-L;

ul. Naddnieprzariska (od ul.
Pabianickiej do ul.
Murmanskiej) - oznaczona na
rysunku planu symbolem 9KD-L,
szer.w l.r. 13,0m;

ul. Olszynki Grochowskiej -
oznaczona na rysunku planu
symbolem 10KD-L, szer. w l.r.
10,0m;

ul. Biskupia (od ul. Makowskiej
do ul. Pabianickiej) - oznaczona
na rysunku planu symbolem
11KD-L, szer. w l.r. 14,0m;

ul. Jordanowska (od ul.
Naddnieprzanskiej do ul.
Czechowickiej) - oznaczona na
rysunku planu symbolem 12KD-
L, szer. w Lr. 10,0 i 13,0m
zgodnie z rysunkiem planu;
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j) ul.  Czechowicka (od ul
Pabianickiej do ul.
Jordanowskiej) - oznaczona na
rysunku planu symbolem 13KD-
L, szer. w Lr. 11,0 i 12,5m
zgodnie z rysunkiem planu;

k) ul. Styrska (od ul. Podolskiej do
ul. Olszynki Grochowskiej) -
oznaczona na rysunku planu
symbolem 14KD-L, szer. w l.r.
11,0 do 13,0m zgodnie
z rysunkiem planu;

1) ul. Kresowa (od ul. Pabianickiej
do ul. Murmanskiej) - oznaczona
na rysunku planu symbolem
39KD-L szer. w Lr. 12,0m do
13,0m zgodnie z rysunkiem
planu,

ulice dojazdowe, oznaczone na

rysunku planu symbolami KD-D,

dla ktérych ustala sie szerokosé

w liniach rozgraniczajgcych min.

10,0m;

n) ciggi pieszo-jezdne, oznaczone
na rysunku planu symbolami
KPJ, dla ktorych ustala sie
szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych min. 6,0m.

3

Ustala  si¢  podstawowy  uktad
komunikacji pieszej na obszarze planu,
w sktad, ktoérego wchodza:

1)

chodniki w liniach
rozgraniczajacych ulic (KD)
w obszarze planu;

tereny komunikacji wewnetrznej
oznaczone na rysunku planu
graficznie; przy czym dopuszcza sie
wykorzystanie terenéw ulic
wewnetrznych dla potrzeb
komunikacji kotowej jako
rownorzednej z  komunikacjg
pieszg na tych terenach, chyba ze
ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

ciagi pieszo-jezdne oznaczone na
rysunku planu symbolami KPJ, przy
czym ustala sie wykorzystanie
terendw ciggéw pieszo-jezdnych
dla potrzeb komunikacji kotowej
jako roéwnorzednej z komunikacjg
pieszg na tych terenach;

ciggi piesze realizowane na
terenach o innym przeznaczeniu, a
przede wszystkim na terenach
zieleni ogélnodostepnej (ZP) i ustug
sportu w zieleni (US/Z);




5) przejscia dla pieszych przez jezdnie.

Ustala  si¢  podstawowy  uklad
komunikacji rowerowej na obszarze
planu:

1) ustala sie prowadzenie

wydzielonych sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajgcych ulic:
3KD-Z i 4KD-L (Szaserow), 7KD-L
(Makowskiej) i 39KD-L (Kresowej) a
takze w terenie 78ZP-p - wzdtuz
Kanatu Kaweczynskiego oraz na
catym odcinku 44KPJ (Makowskiej)
wzdtuz torow PKP;

2) ustala sie szerokos$¢ wydzielonych
dwukierunkowych Sciezek
rowerowych prowadzonych jak w
pkt 1 oraz oznaczonych na rysunku
planu symbolami graficznymi, na
minimum 2m;

3) ponadto sciezki rowerowe s3
projektowane wzdtuz Trasy
Olszynki Grochowskiej oznaczone;j
w planie symbolem 1KD-GP i 2KD-
GP w jej liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu.

Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu

przez komunikacje zbiorowa-

autobusow3:

1) ustala sie zagospodarowanie ulic:
1KD-GP i 2KD-GP (TOG), 3KD-Z
i 4KD-L (Szaseréw) na odcinku od
5KD-L (Z6tkiewskiego) do 10KD-L
(Olszynki Grochowskiej) oraz 7KD-L
(Makowskiej) - w  sposdb
umozliwiajacy poprowadzenie
komunikacji autobusowej;

2) ustala sie lokalizacje:
drogowego nad Kanatem
Kaweczynskim w miejscu
oznaczonym graficznie na rysunku
planu oraz petli autobusowej
(84KDM-p) na zamknieciu 7KD-L
(Makowskiej) w rejonie ulic: 8KD-L
(Pabianickiej) i 39KD-L (Kresowej);

3) dopuszcza sie budowe petli
autobusowej tymczasowej, do
czasu realizacji mostu drogowego
nad Kanatem Kaweczynskim na
terenie oznaczonym graficznie na

mostu

rysunku planu w liniach
rozgraniczajgcych 4KD-L
(Szaseréw).

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczna:
a) z medidow miejskich na warunkach




okr

e$lonych w & 14 wust. 1-10

Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego:

w wode z miejskiej sieci
wodociggowe;j od ulic:
Podolskiej i 6KD-L (Sztabowej)
oraz 28KD-D;

w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej od ulic: Podolskiej
i 6KD-L (Sztabowej) oraz 28KD-
D;

odprowadzanie Sciekéw
bytowych i wéd opadowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej
ogoélnosptawnej w ulicach:
Podolskiej i 6KD-L (Sztabowej)
oraz 28KD-D;

zaopatrzenie w gaz z miejskiej
sieci gazowe] w ulicach:
Podolskiej i 6KD-L (Sztabowej)
oraz 28KD-D;

zaopatrzenie w energie
elektryczng z miejskiej sieci
elektroenergetycznej w ulicach:
Podolskiej i 6KD-L (Sztabowej)
oraz 28KD-D, a takze dopuszcza
sie stacje transformatorowa
whnetrzowa typu miejskiego;
obstuga telekomunikacyjna z
miejskiej sieci z ulic: Podolskiej i
6KD-L (Sztabowej) oraz 28KD-D;

b) dopuszcza sie:

c) zak

wode z uje¢ wihasnych do
podlewania ogrodkow;

zaopatrzenie w ciepto wedtug
§ 14 ust. 5 pkt 1 Miejscowego

Planu Zagospodarowania
Przestrzennego;
instalacje urzadzen

radiokomunikacyjnych wedtug §
14 ust. 10 pkt 2 Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego;

azuje sie lokalizowania:
kanalizacji indywidualnej oraz
zbiornikéw bezodptywowych;

napowietrznych linii
elektroenergetycznych;
napowietrznych linii

telekomunikacyjnych.

. . Teren Przeznaczenie
Ustalenia obowigzujacego : bud
| o bdony
zagospodarowania jednoro dzinne}

Przeznaczenie terenu
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przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

4 MN

tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

37 MW

teren zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

22
MN/W

tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej z zakresu
domow w typie
kamieniczek
zawierajacych od 4 do
maksymalnie 8 mieszkan

35
MN/M

tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej z zakresu
domoéw w typie
kamieniczek
zawierajacych od 4 do
maksymalnie 8 mieszkan

36
MN/M

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej z zakresu
domow w typie
kamieniczek
zawierajacych od 4 do
maksymalnie 8 mieszkan

49
UMW

teren ushug i zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

50
UMW

teren ushug i zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

51
UMW

teren ushug i zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

52
UMW

teren ushug i zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

6 KD-L

teren drogi publicznej,
funkcja drogi: lokalna,
nazwa ulicy: Sztabowa,
kategoria: gminna

1 KD-
GP

teren drogi publicznej,
funkcja drogi: Gtoéwna
ruchu przys$pieszonego,
nazwa: Trasa Olszynki
Grochowskiej (TOG),
kategoria: wojewodzka
zapisana w Planie
Wojewddztwa
Mazowieckiego (uchwata
Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego nr
65/2004 z dnia 7 czerwca
2004 r.)
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teren drogi publicznej,

24 KD- | funkcja drogi: dojazdowa,

D nazwa ulicy: Zapalczana,
kategoria: gminna.
teren drogi publicznej,

25 KD- | funkcja drogi: dojazdowa,

D nazwa ulicy: Beskidzka,
kategoria: gminna
teren drogi publicznej,

26 KD- | funkcja drogi: dojazdowa,

D nazwa ulicy: Liwiecka,
kategoria: gminna
teren drogi publicznej,

28 KD- | funkcja drogi: dojazdowa,

D nazwa ulicy: Lysogorska,
kategoria: gminna
teren drogi publiczne;j,

42 KD- | funkcja drogi: dojazdowa,

D bez nazwy, kategoria:
gminna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Wskaznik maksymalne]

Teren intensywnosci zabudowy
dziatki budowlanej

3 MN 0,8

4 MN 0,8

3 7MW | 1,8

22

MN/W 1,5

M

35

MN/M | 1,5

W

36

MN/M | 1,5

W

49

UMW 1.9

50

UMW 1.5

51

UMW 2.2

52

UMW 2.2

6 KD-L | nie dotyczy

1 KD- .

GP nie dotyczy

12)4 KD- | hie dotyczy

2D5 KD- | hie dotyczy

26KD- | e dotyczy

D

2D8 KD- | e dotyczy

42 KD- .

D nie dotyczy
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik maksymalnej

Teren powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej

3 MN 50%

4 MN 50%

37 MW _| 60%

22

MN/W | 55%

M

35

MN/M | 50%

W

36

MN/M | 50%

W

49 0

UMW 35%

50 0

UMW >0%

51 0

UMW 60%

52 0

UMW 60%

6 KD-L | nie dotyczy

1 KD- .

GP nie dotyczy

12)4 KD- 1 e dotyczy

12)5 KD- 1 e dotyczy

2D6 KD- nie dotyczy

2D8 KD- nie dotyczy

4DZ KD- nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy A Maksymalna wysokod

zabudowy

3 MN 11lm

4 MN 11lm

37MW | 18m

22

MN/W | 16m

M

35

MN/M | 14m

W

36

MN/M | 12m

W

49

umw_ | 18m

50

umw_| 16m
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51

umw_| 20m
52
umw_| 20m
6 KD-L | nie dotyczy
LKD- 1 i dotyez
GP yezy
24KD- | e dotyez
D yezy
25 KD- .
D nie dotyczy
26 KD- .
D nie dotyczy
2DS KD- | i dotyczy
2KD- | e dotyczy
D
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej Minimalny procent
Teren powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki
budowlanej
3 MN 35%
4 MN 35%
37 MW | 25%
22
MN/W | 30%
M
35
MN/M | 35%
W
36
MN/M | 40%
W
49 0
UMW 25%
50 0
UMW 30%
51 0
UMW 25%
52 0
UMW 25%
6 KD-L | nie dotyczy
| KD- nie dotycz
GP yezy
24 KD- .
nie dotyczy
D
25 KD- .
D nie dotyczy
26 KD- .
D nie dotyczy
28 KD- .
D nie dotyczy
42 KD- .
D nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Ustala si¢ nastepujace  wskazniki

parkingowe dla terenow i obiektow:
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1) dla biur i urzeddw minimum
18 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla handlu i ustug minimum
25 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej
1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60m
powierzchni uzytkowej mieszkania.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochroniec na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr XC/2662/2010 Rady Miasta

Stolecznego Warszawy z dnia 23

wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obszaru  Goclawka

Potnocnego (Mazow. z 2010 r. Nr 201,

poz. 5771; zm.: Mazow. z 2010 r. Nr

201, poz. 5782 oraz z 2022 .

poz. 12419.):

— projektowana Trasa "Olszynki
Grochowskiej" (zwana dalej TOG) -
klasa ulicy: gtébwna ruchu
przyspieszonego - o0znaczona na
rysunku planu symbolami 1KD-GP
i 2KD-GP, dla ktérej wyznacza sie linie
rozgraniczajgce i okresla ich
szeroko$é: od 45,0m przy pétnocnej
granicy planu do 82,0m przy
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potudniowej granicy planu zgodnie
z rysunkiem planu. Trasa Olszynki
Grochowskiej bedzie realizowana
w przysztosci zgodnie z zapisem

w Planie Wojewddztwa
Mazowieckiego (uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego

nr 65/2004 z dnia 7 czerwca 2004r.);
— realizacja ciggu  pieszo-jezdnego
(wraz z  zagtebieniem odcinka
magistrali cieptowniczej) oraz drogi
lokalnej (wraz z mostem nad ciekiem
wodnym) wzdtuz pdtnocnej granicy
planu - ulica Makowska, budowa
parkingu naziemnego oraz petli
autobusowej w potnocnej czesci
planu, budowa sciezek rowerowych
oraz modernizacja odcinkéw
istniejgcego uktadu ulicznego.

Uchwata nr LXXV/1938/2014 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 30
stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru po poéinocnej i

potudniowe;j stronie ulicy Grochowskiej

na odcinku od ul. Garwolinskiej do

Kanatlu Kawgczynskiego czgs¢ 1

(Mazow. z 2014 r. poz. 1272.):

— przedtuzenie istniejgcej linii
tramwajowej w ul. Grochowskiej na
wschod do wezta przy ul. Marsa;

— budowa Trasy Olszynki Grochowskiej
- ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

— realizacja wyznaczonych w planie
nowych publicznych drég;

— przebudowa, modernizacja lub
remonty istniejacych drog
publicznych: ulic, ciggdw pieszych,
wyznaczeniu miejsc parkingowych;

— budowa kfadki nad ul. Grochowska na
wysokosci parku im. J. Szypowskiego
"Lesnika";

— budowa Sciezek rowerowych
w ulicach: Grochowskiej,
Chtopickiego, Majdanskiej, Wspdlna
Droga, Garwolinskiej, Olszynki
Grochowskiej, Mladzkiej, Podolskiej
i Trasie Olszynki Grochowskiej;

— przebudowa, remont lub budowa
odcinkéw  sieci  wodociggowych
i kanalizacyjnych bedacych
w zarzadzie MPWIK.

Uchwata nr VII/91/2019 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 14 lutego
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2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru po podinocnej i potudniowej
stronie ulicy Grochowskiej na odcinku
od ul. Garwolinskiej do Kanatu
Kaweczynskiego - czgs¢ 11 (Mazow
z 2019 r. poz. 2576.):

— przebudowa, modernizacja  lub

remonty istniejgcych drog
publicznych: ulicy Gdeckiej
i Komorskiej;

— budowa, przebudowa i remonty

odcinkéw  sieci  wodociggowych
i kanalizacyjnych bedacych
w zarzadzie MPWIK.

Uchwata nr XLIII/1341/2008 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
13 listopada 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zamienieckiej (Mazow.
72008 r. Nr 217, poz. 9258.):
1.Remonty, rozbudowa i budowa
uktadu komunikacyjnego:

1) budowa Trasy Olszynki
Grochowskiej - w klasie ulicy
gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP- o min. projektowanym
przekroju 2x2 pasy, z jezdniami
gtéwnymi trasy na estakadzie oraz
jezdniami odbarczeniowymi
o szerokosci min. 7m w jedna
strone realizowanymi w poziomie
terenu. Jezdnie gtéwne Trasy
przebiegajgce na  estakadzie
nalezy ekranowad. Sciezki
rowerowe w poziomie terenu i na
estakadzie. Jednostronny szpaler
drzew. W poziomie terenu, pod

estakada, nalezy urzadzié
parkingi. Budowa wezta
sprzezonego Grochowska-

Ostrobramska z Trasg Olszynki
Grochowskiej, na obszarze planu -
cze$¢ wezta z ul. Ostrobramska.

2) dopuszcza sie rozbudowe ulicy
Ostrobramskiej - w klasie ulicy
gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP- poszerzenie o kolejne pasy
ruchu oraz realizacje jezdni
gtéwnych ul. Ostrobramskiej na
estakadzie nad skrzyzowaniami
z ul. Zamieniecka oraz
ul. Grenadieréw, a w poziomie
terenu- skrzyzowania z wyspg
centralng;

3) dopuszcza sie rozbudowe ulic
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Zamienieckiej i Grenadierow-
w klasie ulic zbiorczych KDZ-
poszerzenie do 4 paséw ruchu
w przekroju 1x4 dla
ul. Zamienieckiej oraz 2x2 dla ulicy
Grenadieréow;

4) uktad drogowy lokalny obejmuje
ulice i drogi oznaczone jako KDL.
Pozostate ulice lokalnego uktadu
obstugujgcego stanowig ulice
dojazdowe (KDD) lub aleje pieszo-
jezdne (KPj);

5) place miejskie 1-3KP-P, na ktérych
wyznaczono powierzchnie
wymagajace specjalnego
opracowania posadzki;

6) budowa $ciezek rowerowych.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych

obejmuje takze urzadzenia

towarzyszace, w tym m.in.: chodniki,
zielen, o$wietlenie, sygnalizacj¢

1 urzadzenia sterowania ruchem.

2.Remonty, rozbudowa i budowa
pozostatych systemodw infrastruktury
technicznej, obejmujacych:

1) zaopatrzenie w wode.

Remonty i rozbudowa miejskiego
systemu zaopatrzenia w wode
W oparciu o istniejgce rurociagi.

2) odprowadzenia S$ciekéw i wod

opadowych.
Rozbudowa systemoéw kanalizacji
ogdélnosptawnej, a docelowo
rozdzielczej, w  oparciu o
obowigzujacy system kanalizacji:

3) budowa magistrali cieptowniczej
'PG' w planowanej Trasie Olszynki
Grochowskiej.

Uchwata nr XLVIII/1305/2012 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
13 grudnia 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wezel Marsa —
Plowiecka (Mazow. z 2013 r. poz. 7;
zm.: Mazow. z 2013 r. poz. 2815 oraz
72022 r. poz. 9269 i poz. 12359.):
1.budowa infrastruktury drogowe;j
obejmujaca:
—bezkolizyjne podziemne przejscie
dla pieszych pod ul. Grochowska,
—rondo w ciggu ul. Kokoryczki 14KD-
L,
—drogi o tacznej dtugosci 575 m,
—dwie drogi rowerowe - po obu
stronach ul. Grochowskiej i wzdtuz
zachodniej granicy planu, o dtugosci
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1600 m.

2.realizacja w formie jednej bryty
obiektu budowlanego, stanowigcego
zintegrowany wezet przesiadkowy,
w sktad ktorego wchodzy: petla
tramwajowa, petla autobusowa,
parking dla samochoddéw osobowych
z systemu P&R, parking rowerowy
oraz ustugi.

3.budowa infrastruktury  wodno-
kanalizacyjne;j.

decyzjach o warunkach zabudowy e decyzja Dziel. Praga Pid. nr

i zagospodarowania terenu 11/WZ/PPd/2021 z dnia 09.04.2021r.
ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na Budowa
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w  zabudowie
blizniaczej, ul. Zétkiewskiego 57,
nr dz. ew., obregb: 250, 3-04-05

e decyzja Dziel. Praga Pid. nr
17/WZ/PPd/2021 z dnia 23.06.2021r.
ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na
Nadbudowa,  przebudowa  oraz
rozbudowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz ze zmiang
sposobu  uzytkowania  poddasza
nieuzytkowego na funkcje
mieszkalng, ul. Uminskiego,
nr dz. ew., obrgb: 17/14, 3-06-06

e decyzja Wojewody Mazowieckiego
nr 21/WZ/2023 z dnia 20.02.2023r.,
nazwa inwestycji: Zmiana sposobu
uzytkowania na cele archiwum oraz
nauczania dualnego, adres:
ul. J. Chiopickiego

e decyzja Dziel. Praga Pid. nr
13/WZ/PPd/2023 z dnia 03.07.2023r.
ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na Budowa
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ,,W” 2z garazem
podziemnym, ul. Kokoryczki 1, nr dz.
ew., obreb: czg$¢ dz.6/8 z obrgbu
3-07-18 z dojazdem poprzez dz.
6/7-cz., 6/9-cz.,8, 9/1-cz., 14/2-cz.,
15/1-cz., 24/1cz., 24/7-cz.

e decyzja Wojewody Mazowieckiego
nr 86/LOK/20234 zZ dnia
10.10.2023r., nazwa inwestycji:
Wieza strunobetonowa wraz z
fundamentem oraz kontener
telekomunikacyjny posadowiony na
fawach zelbetowych, ogrodzenie,
utwardzenie terenu, dojazd, przylacze
energetyczne, adres: Linia kolejowa
nr 7

e decyzja Wojewody Mazowieckiego
nr 113/LOK/2024 zZ dnia
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19.09.2024r., nazwa inwestycji:
myjnia sezonowa, budynki techniczne
oraz wiata garazowa, adres: Bocznica
kolejowa Warszawa Grochow

e decyzja Dziel. Praga Pid. nr
1/PPD/CP/2025 z dnia 14.01.2025r.,
nazwa inwestycji: rozbudowa

budynku szkoly publicznej o szyb
windowy, budowa rampy dla os6b z
niepetnosprawnosciami oraz
rozbudowa chodnika w ramach
zadania ,,Dobudowa windy do
budynku szkoly podstawowej nr 374
przy ul. Boremlowskiej 6/12
w Warszawie”, adres: Boremlowska
6/12

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

e decyzjanr 515/08/2024 z26-11-2024
znak sprawy OS-IV-
UL.6220.20.2023.KKO 0
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na

posadowieniu i eksploatacji
naziemnych zbiornikéw na olej
napedowy w obrgbie budynku

serwerowni F7 oraz posadowieniu,
montazu 1 ecksploatacji agregatow
pradotworczych w obrebie budynkow
serwerowni F6 i1 F7 zlokalizowanych
na terenie Centrum Danych Atman na
dz. ewid.nr29/2,29/4,29/5, 44/1 oraz
44/2 obreb
3-05-29 przy ul. Grochowskiej 21a
w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st.
Warszawy

e decyzja nr 30/08/2022 z 20-01-2022
znak sprawy OS-IV-
UII.6220.139.2020.EKO 0
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na
posadowieniu i eksploatacja
podziemnych zbiornikow
magazynowych oleju napedowego
wraz z instalacjg zasilania w paliwo
agregatow pradotworczych”,
zlokalizowanych na dziatce ewid. nr
29/5 obreb 3-05-29 w Dzielnicy Praga
Potudnie m.st. Warszawy

e decyzja nr 57/08/2021 z 25.02.2021,
Obrgb i numer dziatki: 3-03-07,5/14,
opis inwestycji: kabina lakiernicza

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

e decyzja Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy nr 171/20
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z dnia 2020-06-29: budowa ulicy
styrskiej na odcinku od
ul.lysogorskiej do istniejacej
ul.styrskiej

decyzja Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy nr 268/22
z dnia 2022-12-15: budowa drogi
gminnej Dynowska-Makowska

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja Wojewody Mazowieckiego
nr 79/SPEC/2020 z dnia 20 lipca 2020
r., znak: WI-1.747.2.3.2020.EA(MP),
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
dla inwestycji pn.: ,,Przebudowa,
rozbudowa i budowa linii kolejowe;j
nr 7 na odcinku ST Warszawa
Wschodnia — ST Otwock i linii
kolejowej nr 506 - PODG Warszawa
Antoninéw - PO Warszawa Goctawek
wraz z infrastrukturg towarzyszaca” w
ramach  zadania: ,,Opracowanie
dokumentacji projektowej
i materialdow przetargowych dla
odcinka ~ Warszawa  Wschodnia
Osobowa — Otwock” w zakresie
projektu: POIiS 5.1. -11.1 ,,Prace na
linii kolejowej nr 7 Warszawa
Wschodnia Osobowa - Dorohusk na
odcinku Warszawa - Otwock - D¢blin
- Lublin, etap 17

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” niek
Czy pozwolenie na budowg jest tak* ek

ostateczne

* Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tak*® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

9/PPD/PB/2025, wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy

wydat
Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

17.06.2025 — 03.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne
(tz. wille miejskie) =z garazami
podziemnymi u ushigami w parterze,
dojazdem, doj$ciem i infrastruktura
techniczng

Rozmieszczenie budynkéw na | 8 metrow migdzy budynkami

nieruchomosci (nalezy podad

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne — 50%
procentowy  udzial  Zrédetl | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, | Wptaty od nabywcow — 50%
finansowania  przedsiewzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania | W nastepujacych instytucjach
inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0.45%

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zgodnie z ustawag z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, dalej jako:
,sustawa deweloperska™), podstawowym mechanizmem ochrony $rodkow
wplacanych przez nabywcow jest obowigzek stosowania mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Na mocy art. 8 ust. 1 ustawy, deweloper zobowigzany jest do zawarcia z bankiem
umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego przed
rozpoczgciem sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych. Umowa
ta musi by¢ zawarta na caly okres prowadzenia sprzedazy oraz trwania
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Zgodnie z art. 9
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ustawy, prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera
z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank

Zgodnie z art.16 ww. ustawy Bank powierniczy wyplaca deweloperowi $rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym wylgcznie w
transzach, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Srodki wyplacane sa nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztoéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego wich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank weryfikuje zakonczenie poszczegélnych etapow wynikajacych z
harmonogramu zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Czynno$ci kontrolne
wykonywane sg na podstawic o$wiadczenia dewelopera i1 obejmujg
sprawdzenie, czy:

e deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego  nieruchomos$ci, naktorej jest prowadzone
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo
zgode wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci
na wpis roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2,
w przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

e wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadlosciowe, przez weryfikacje wpisu
w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych
w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

e deweloper posiada pozwolenie nabudowg albo dokonat
zgtoszenia budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniodst sprzeciwu,

e planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore beda
wyplacone Z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkow

okreslonym w art. 13,
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e wydatkowanie srodkéw wyplaconych Z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania §rodkoéw okreslonym w art. 13,

e deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

e deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieni¢zne wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

e deweloper dokonal wplaty sktadki, o ktdérej mowa w art. 49,
w naleznej wysokosci,

e deweloper nic zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow,
ktoérzy w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43
ust. 1-6,

e deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji
przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w sytuacji, o ktorej

mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

Dodatkowo wyznaczona przez bank osoba posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane weryfikuje, czy deweloper zakonczyl okreslony
w harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

e  wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

e udokumentowania faktycznego zaawansowania robét
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego
etapu,

e uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku

zakonczenia robot budowlanych.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ww. ustawy od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna
ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej ztych umow. Zas W
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw  pienigznych
zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym a bank
wyplaca $srodki w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen
tych o$wiadczen.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym sg nieoprocentowane.
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Deweloper

ma

obowigzek dokonywa¢ terminowych wplat skladek

na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski spotka akcyjna z siedzibg w Katowicach, przy ul. Sokolskiej 34,
40-086 Katowice, wpisana do rejestru przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym
Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000005459, NIP 6340135475 o kapitale

zaktadowym w kwocie 130.100.000 zt wptaconym w calosci.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1) Prace Przygotowawcze — 10% - 04.08.2025

2)

3)

a.

b.

C.

d.

e.
f.

Stan Zero —

a.

b.

C.

d.

c.

f.

g.

Ogrodzenie terenu budowy

Prace rozbiorkowe

Wykonanie przylaczy na cele budowlane
Wytyczenie budynku w terenie
Organizacja zaplecza budowy
Zabezpieczenie wykopu

25% - 31.10.2025

Wykonanie wykopu

Odwodnienie wykopu

Wykonanie ptyty fundamentowe;j
Wykonanie $cian fundamentowych
Wykonanie stropu nad garazem
Hydroizolacja bezpowtokowa "Biata Wanna"

Wykonanie termoizolacji $cian fundamentowych

Stan Surowy Otwarty — 25% - 15.02.2026

a.

b.

C.

Wykonanie  §cian  nos$nych  zelbetowych  kondygnacji

nadziemnych
Wykonanie stropéw zelbetowych kondygnacji nadziemnych
Wykonanie schodow zelbetowych

4) Stan Surowy Zamkniety —20% - 10.05.2026

a
b.

C.

d.

c.

Wykonanie $cian murowanych ostonowych i dzialowych
Montaz stolarki okiennej

Montaz drzwi wej$ciowych do budynku

Izolacje przeciwwilgociowe i termiczne na dachu

Odwodnienie dachu, wytazy dachowe, obrobki blacharskie

5) Prace Wykonczeniowe i instalacje — 10% - 18.11.2026

ISR

e o

= @ oo

Wykonanie elewacji, tynkow gipsowych. szlicht
Montaz drzwi do mieszkan wraz z portalami
Instalacje elektryczne

Instalacje teletechniczne

Instalacje wod-kan.

Instalacje wentylacyjne

Instalacje C.O.

Przytacza do budynku
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i.  Montaz wind
j- Malowanie czesci wspolnych
6) Zagospodarowanie terenu i dostarczenie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku — 10% - 03.05.2027
a.  Wykonanie chodnikow, podjazdow, miejsc postojowych
b. Montaz ogrodzenia i furtek

Oswietlenie zewngtrzne

&

Montaz matej architektury: fawki, kosze
e. Odbiory budynku przez stuzby i uzyskanie ostatecznej decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych
kwot na poczet Ceny lokalu, pozostate do zaptaty na date obnizenia stawki
VAT kwoty na poczet Cen ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku
podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na
poczet Ceny, Deweloper moze podwyzszy¢ Cene poprzez ztozenie Nabywcy,
w formie pisemnej, oswiadczenia o skorzystaniu z prawa do podwyzszenia
Ceny. Oswiadczenie takie bedzie ztozone przed wejsciem Zzycie ustawy
zmieniajacej stawke VAT, ze skutkiem od wejscia w zycie tej ustawy. W takim
wypadku, z zastrzezeniem ust. 11 niniejszego paragrafu, nieuiszczone w dacie
zmiany stawki VAT czesci Cen ulegng odpowiedniemu zwiekszeniu.

2. Po dokonaniu obmiaru powykonawczego, w przypadku stwierdzenia rdznic
pomiedzy powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego wskazang a
powierzchnig Lokalu mieszkalnego ustalong w oparciu o obmiar
powykonawczy, Deweloper dokona ponownego obliczenia Ceny w oparciu o
metraz lokalu mieszkalnego ustalony w obmiarze powykonawczym i wartosci
1m? (jeden metr kwadratowy) lokalu mieszkalnego, a w zwigzku z tym Cena
zostanie zmieniona proporcjonalnie o wartos¢ bedacy iloczynem stawki za
1m?lokalu mieszkalnego i nadwyzki lub niedoboru metrazu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich mozna | Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
odstapi¢ od umowy | mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695):
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, albo umowy, o ktérej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego zinnym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa

w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.

41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o

ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkdéw zgodnie

z art. 10 ust. 3.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce

Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w

terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez

nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do

odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.
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Zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695):

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

Dodatkowo, nabywca ma umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskie;j:
e W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do

odpowiedniego podwyzszenia Ceny przekraczajacego spowodowanego
réznicg pomiedzy powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego
wskazang a powierzchnig Lokalu mieszkalnego ustalona w oparciu o
obmiar powykonawczy , Nabywca ma prawo do ztozenia o§wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — brak obciazen hipotecznych nieruchomosci, na ktorych realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
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5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z powyzszymi dokumentami w biurze
Dewelopera, zlokalizowanym przy ul. Mikotaja Kopernika nr 5/10, 00-367 Warszawa. Dokumenty dostgpne sa
w godzinach pracy biura, po wczesniejszym uméowieniu si¢ telefonicznym pod numerem +48 787 510 090 lub mailowo
na adres sprzedaz@matheoinvest.com.

lll. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania

depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz.

825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A., korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak stowno-graficzny ING BANK SLASKI
(numer prawa wytgcznego R.165961).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA — LOKAL [NUMER LOKALU]

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdérego nastgpi

przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego  z  umowy

deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia .. o
ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027

Okreslenie potozenia oraz

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umédw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

- Konstrukcja budynku
wykonana w technologii
zelbetowej monolitycznej
w uktadzie stupowo-
ptytowym z usztywnieniem
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w postaci obudowy klatek
schodowych. Fundament w
postaci zelbetowej ptyty
fundamentowej. Wszystkie
stropy, stupy, attyki,
schody na klatkach
schodowych oraz obudowa
klatki schodowej wraz z
szybem windowym
zelbetowe. Zewnetrzne
elementy konstrukcyjne
czesci podziemne;j
wykonane w technologii
biatej wanny.

-Sciany zewnetrzne czesci
podziemnej, monolityczne
zelbetowe wykonane w
technologii biatej wanny.

- Sciany zewnetrzne czesci
nadziemnej zelbetowe lub
murowane z bloczkéw
silikatowych badz
gazobetonu — wedtug
projektu, ocieplone izolacjg
termiczng z wykonczeniem
tynkiem strukturalnym
badz elewacyjng ptytka
klinkierowa.

- Sciany wewnetrzne czesci
podziemnej, Sciany
zelbetowe

nieotynkowane, murowane
z bloczkéw silikatowych
badz betonowych z izolacjg
termiczng od strony klatki
schodowe;.

-Sciany wewnetrzne czesci
nadziemnej w czesciach
wspolnych zelbetowe lub
murowane z bloczkéw
silikatowych z dodatkowa
warstwg termoizolacji,
tynkowane i malowane

-Sciany wewnetrzne czesci
nadziemnej w
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mieszkaniach, murowane z
bloczkéw silikatowych o
grubosci 18 i 24 cm.
Wykonczone tynkiem
gipsowym

- Sciany dziatowe,
murowane z bloczkow
silikatowych o grubosci 8 i
12 cm. W czedci
mieszkalnej wykonczone
tynkiem gipsowym

-Dach, stropodach ptaski ze
spadkiem, niewentylowany
z warstwami w uktadzie
tradycyjnym

- Okna z profili PVC,
uchylno-rozwieralne, w
lokalach ustugowych
czesciowo okna fix, biate
od strony wewnetrznej.
Okna na parterach
wyposazone w okucia
antywfamaniowe. Czesc
okien wyposazona w
nawiewniki
higrosterowlane.

-Drzwi wejéciowe do
mieszkan o szerokosci w
Swietle 90cm, z progiem
systemowym, wyposazone
w wizjer szerokokatny.

- Drzwi gtéwne, wejsciowe
do budynku z profili
aluminiowych
dwuskrzydtowe

- Bramy wjazdowe do
garazu, przemystowe
czesciowo azurowe,
segmentowe sterowane
pilotem z mozliwoscig
awaryjnego otwarcia
recznego.

- Posadzki w czesciach
wspolnych, gres na
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zaprawie klejowej
wykonany wedtug projektu
whnetrz.

- Posadzka w mieszkaniach,
szlichta cementowa
zbrojona wtéknem
rozproszonym,
dylatowana, utozona na
dwdch warstwach
styropianu. Wykonczenie
we wiasnym zakresie
uzytkownikéw.

- Posadzka w garazu,
cienkowarstwowa
systemowa posadzka
techniczna, z
oznakowaniem miejsc
postojowych i znakéw
poziomych

- Balustrady wewnetrzne
ze stali, azurowe lub z
wypetnieniami ze szkfa
badzZ innego materiatu,
usytuowane w duszy
schodéw. Pochwyt
drewniany lub stalowy.
Przy zejsciu do garazu
podziemnego
zabezpieczenie
antypaniczne

- Balustrady zewnetrzne ze
stali ocynkowanej, z
pochwytem stalowym,
azurowe.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

- Teren czesciowo
ogrodzony, przystosowany
do poruszania sie oséb
niepetnosprawnych

- Kazdy budynek
wyposazony w winde
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- Wzdtuz ciggow pieszych
przewiduje sie teren
zielony

- Wjazd do garazu
podziemnego od ul.
Sztabowej z nawierzchni z
kostki betonowe;j

- Pomieszczenie na
gromadzenie odpadow
zlokalizowane w
podcieniach przy wejsciu
do budynku

- Instalacja domofonowa,
otwarcie bramy garazowej
z pilota lub karty.

- Elewacja lekka-mokra z
wykonczeniem tynkiem
strukturalnym badz ptytka
klinkierowa

- W wejsciach przewiduje
sie okfadzine w postaci ptyt
HPL

- Sciany wewnetrzne

wykonczone tynkiem
gipsowym, malowane
farbg akrylowa.

- Sufity tynkowane,
lokalnie obudowa z ptyt gk,
malowane farbg akrylows,

- Posadzki w czesciach
wspolnych wykonczone
gresem

- Schody wykonczone
gresem

- Balustrady stalowe, z
wypetnieniem azurowym

- Drzwi wejsciowe do
budynku aluminiowe

- Drzwi przejSciowe w
czesci podziemnej stalowe,
malowane proszkowo
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-Wyposazenie w skrzynki
systemowe na listy oraz
wycieraczki wewnatrz
wiatrotapu

Liczba lokali w budynku

8 lokali mieszkalnych i 1
lokal ustugowy w kazdym
budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

24

Dostepne media w budynku

Budynek wyposazony w

-instalacje
elektryczng

-instalacje
teletechniczng

-instalacje
wodociggowa

-instalacje
kanalizacji sanitarnej

-instalacje
kanalizacji deszczowej

-instalacje
centralnego ogrzewania
zasilang wspdlnym kottem
gazowym

-instalacje
wentylacji mechanicznej

Dostep do drogi publicznej

Tak — ul. Sztabowa

Okreslenie
lokalu
budynku,
przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

usytuowania
mieszkalnego w
jezeli

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania

zobowigzuje sie deweloper

Standard lokalu mieszkalnego:

Drzwi wejsciowe: Ptytowe, antywtamaniowe, z jedng
wktadkag w standardzie, wizjer szerokokatny.

Posadzki: Szlichta cementowa na warstwie styropianu, do
wykonczenia w gestii lokatora

Sciany: Wewnetrzne Murowane z bloczkéw silikatowych o
grubosci 18 i 24 cm, zewnetrzne z bloczkéw silikatowych
lub gazobetonu o grubosci 18 cm, dziatowe murowane z
bloczkow silikatowych o grubosci 8112 cm. Wykoriczone
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tynkiem gipsowym maszynowym, w tazienkach tynk
wykonczony na ostro.

Sufit: Wykonczony tynkiem gipsowym maszynowym

Okna: PVC z okuciami systemowymi, wyposazone w
nawiewniki — zgodnie z projektem.

Instalacja wodociggowa: Piony w szachtach
instalacyjnych, instalacja z tworzyw sztucznych
rozprowadzona do odbiornikow w warstwach pod
posadzkowych w systemie tréjnikowym. Instalacja
pomiarowa w szachtach instalacyjnych, dostep do odczytu
z klatki schodowej. Doprowadzone i zaslepione przytacze
wody zimnej i ciepfej. Brak biatego montazu i armatury

Instalacja kanalizacyjna: Piony w szachtach instalacyjnych.
Instalacja z rur polipropylenowych zakoriczona na
tréjnikach na pionach kanalizacyjnych. Bez biatego
montazu i armatury.

Instalacja grzewcza: Grzejniki ptytowe z zaworami
termostatycznymi, w tazience grzejnik drabinkowy.

Wentylacja: Mechaniczna wyciggowa, piony zbiorcze,
wentylatory umieszczone na dachu, dodatkowy pion
zbiorczy do podtgczenia okapu.

Instalacja elektryczna: 3- przewodowa, miedziana, 3-
fazowa do kuchenki elektrycznej, gniazda szczelne w
fazienkach i do podtgczenia zmywarki w kuchni. Tablica
mieszkaniowa.

Instalacja RTV+SAT: orurowanie w warstwach pod
posadzkowych zakonczone puszkami podtynkowymi.
Ustuga w zakresie, internetu i TV przez operatora
zewnetrznego

Balkony: Ptytki mrozoodporne betonowe lub gres, na
buzonach, badz klejone, balustrady zewnetrzne stalowe
ocynkowane z wypetnieniem azurowym.

Standard lokalu ustugowego:

Podtoga: Strop zelbetowy, warstwy termoizolacji oraz
szlichty cementowej wraz z wykorniczeniem po stronie
nabywcy.

Sciany: Zelbetowe lub murowane z cegly silikatowej lub
gazobetonu, nietynkowane,

Sufit: Strop zelbetowy, bez tynku

37



Okna i drzwi wejéciowe: Slusarka aluminiowa, oraz okna
PVC, ze szktem bezpiecznym

Instalacja grzewcza: Grzejniki ptytowe z zaworami
termostatycznymi

Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna: Przygotowana na
pionach do indywidualnego rozprowadzenia

Instalacja wentylacyjna: Przewody umozliwiajace
indywidualne rozprowadzenie

Instalacja elektryczna: Doprowadzenie zasilania do lokalu
3x230/400v, zakoniczone puszka (bez tablicy)

Standard komorek lokatorskich na kondygnacji
podziemnej:

Posadzka: Ptyta zelbetowa, wykonczenie posadzki w gestii
lokatora

Sciany: Zelbetowe monolityczne lub murowane,
nietynkowane, czesciowo wydzielone $ciankami z paneli
systemowych

Drzwi: Drzwi systemowe wyposazone w zamek
Instalacja elektryczna: Oswietlenie indywidualne
Wentylacja: Mechaniczna zbiorcza

Standard komadrek lokatorskich na poziomie parteru przy
lokalach ustugowych:

Posadzka: Ptyta zelbetowa, wykornczenie posadzki w gestii
lokatora

Sciany: Zelbetowe monolityczne lub murowane,
nietynkowane,

Drzwi: Drzwi systemowe wyposazone w zamek

Instalacja elektryczna: Doprowadzona do komérki,
rozprowadzenie w gestii lokatora

Wentylacja: Mechaniczna

Standard komadrek lokatorskich na kondygnacjach
nadziemnych:

Posadzka: Szlichta cementowa, wykoniczenie posadzki w
gestii lokatora

Sciany: Zelbetowe monolityczne lub murowane,
nietynkowane,
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Drzwi: Drzwi systemowe wyposazone w zamek

Instalacja elektryczna: Doprowadzona do komérki,
rozprowadzenie w gestii lokatora

Wentylacja: Mechaniczna

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do uzupetnienia po wydaniu zaswiadczenia

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci witasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktdérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego
albo  utamkowej  czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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